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LEI COMPLEMENTAR N2 730 DE 12 DE AGOSTO DE 2024

DISPOE SOBRE O USO E OCUPAGAO DO SOLO DO MUNICIPIO
DE NOVA TRENTO E DA OUTRAS PROVIDENCIAS

TIAGO DALSASSO, Prefeito do Municipio de Nova Trento, no uso de suas atribuicdes, faz
saber aos habitantes do Municipio de Nova Trento que a Camara Municipal de Vereadores
aprovou e eu sanciono a seguinte LEl COMPLEMENTAR:

TITULO |
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 12 Fica instituida, como instrumento da politica de desenvolvimento e expansdo urbana e
parte integrante do Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel, a presente lei que trata sobre
0 uso e ocupacao do solo do Municipio de Nova Trento.

Art. 22 A lei de uso e ocupagdo do solo abrange todo o territorio do Municipio de Nova Trento,
incluindo areas urbanas e rurais.

CAPITULO |
DOS CONCEITOS E DEFINICOES

Secao |
Dos Objetivos

Art. 3¢ Esta lei tem como objetivos:

| — operacionalizar, através de regras e parametros parcelamento, uso e ocupacdo do solo, as
diretrizes e instrumentos estabelecidos pelo Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel;

Il - estabelecer critérios de ocupacdo e utilizacdo do solo do Municipio, tendo em vista o
equilibrio e o cumprimento da funcdo social da cidade, propriedade e das atividades que os
permeiam;

lll — prever e controlar as densidades demograficas e de uso e ocupacdo de solo urbano de
acordo com a infraestrutura existente e da oferta de servicos publicos, compatibilizados com um

crescimento ordenado;

IV — compatibilizar usos e atividades diferenciadas, complementares entre si, dentro de
determinadas fragdes do espaco;
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V — disciplinar as novas ocupac¢des do municipio reservando area para ventilacdo e insolagdo,
bem como a permeabilidade do solo urbano;

VI — viabilizar o uso adequado dos espacos urbanos, através de implementacdo dos instrumentos
da politica urbana previstos no Estatuto da Cidade; e

VII — incentivar o uso misto do territério municipal, para que as dareas de comércios ja
consolidados sejam espacos de convivio social, bem como para que sejam criadas atividades de
comércio varejista e a prestacdo de servicos nos bairros, fortalecendo novas centralidades e

viabilizando uma cidade compacta, conectada e ordenada.

Secao Il
Das DefinicOes

Art. 42 Para efeito de aplicacdo desta lei, sdo adotadas as seguintes definicdes:
| — ABNT: Associacdo Brasileira de Normas Técnicas;

Il - afastamento: distancia perpendicular entre a edificacdo e a divisa do lote, ndo considerada a
projecao dos beirais, podendo ser: lateral e fundos ou posterior;

[l - alinhamento predial: linha divisdria legal entre o lote e a via ou logradouro publico;
IV —alvara: documento que autoriza atividades sujeitas a fiscalizagcdo da municipalidade;

V — area de risco: areas consideradas improprias ao assentamento humano por estarem sujeitas
a riscos naturais ou decorrentes da acdo antrépica;

VI - areas verdes: compreende as areas de dominio publico, que apresentam cobertura vegetal,
arbdrea, arbustiva ou rasteira, admitindo-se o uso para atividades recreacionais e de lazer,
contribuindo de modo significativo para a qualidade de vida e o equilibrio ambiental, funcional,
paisagistico e recreativo da cidade;

VIl — benfeitoria: obra de infraestrutura ou melhoramento feito em um determinado local;
VIl — calg¢ada: parte da via, normalmente segregada e em nivel diferente, ndo destinada a
circulacdo de veiculos, reservada ao transito de pedestres e, quando possivel, a implantacdo de
mobiliario, sinalizacdo, vegetacdo e outros fins;
IX — canteiro: drea destinada a ajardinamento junto ou ndo de calcadas;

CNPJ B2 O2S 025/ -60)

Rua Santo Inacio 126 - Praga Del Comune Centro REE270-000 Nova Trento/SC
Fone: (48) 3267-3215 - Fax! (48) 3267-3230) WWW novatrento.sc. gov br




Prefeitura Municipal

€ de Nova Trénto 'd Trento
b); Terra de Santa Paulina
A ygrg ) AT

X — condominio: posse ou o direito simultaneo, por duas ou mais pessoas, sobre um mesmo
objeto;

X| - declividade: diferenca altimétrica entre dois pontos em que o segundo ponto estad abaixo do
ponto de referéncia;

Xl — divisa: linha limitrofe de um lote;

Xlll - estacionamento: espaco reservado para um ou mais veiculos, podendo ser publico ou
privado;

XIV - faixa de Dominio: base fisica sobre a qual se assenta uma rodovia, constituida pelas pistas
de rolamento, canteiros, obras-de-arte, acostamentos, sinalizacdo e faixa lateral de seguranca,
com limites definidos conforme projeto executivo da rodovia, decretos de utilidade publica, ou
em projetos de desapropriacao;

XV - faixas ndo edificaveis: areas dos terrenos onde ndo é permitida qualquer construcdo;

XVI - logradouro publico: toda parcela de territdrio dotado de infraestrutura de propriedade
publica e de uso comum da populacdo;

XVII — lote: porgdo de terreno, com ao menos uma frente para logradouro publico, em condi¢des
de receber edificacdo;

XVIIl — loteamento: subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificacdo, com a abertura de
novas vias de circulagdo, prolongamento, modificacdo ou ampliacdo das vias existentes, dotado

de infraestrutura urbana, areas institucionais e areas verdes;

XIX - loteamento irregular: loteamento feito sem prévia aprovacdo ou em desacordo com o
projeto;

XX —habitacdo: edificacdo destinada a moradia ou residéncia;

XXI —habitacdo multifamiliar: edificacdo destinada a servir de moradia para mais de uma familia;
XXII — habitacdo unifamiliar: edificacdo destinada a servir de moradia para uma soé familia;

XXIII - malha viaria: o conjunto de vias abertas a circulacdo sem definicdo de hierarquizacdo;

XXIV — medidas compensatodrias: destinadas a compensar impactos irreversiveis que ndo podem
ser evitados;
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XXV — medidas mitigadoras: destinadas a prevenir impactos adversos ou a reduzir aqueles que
ndo podem ser evitados;

XXVI - modais ativos: forma de mobilidade que faz uso unicamente de meio fisicos do ser
humano, como o de andar a pé ou de bicicleta, para o deslocamento de pessoas;

XXVII — passeio: parte da calcada ou da pista de rolamento, neste ultimo caso separada por
pintura ou elemento fisico, livre de interferéncias, destinada a circulacdo exclusiva de pedestres
e, excepcionalmente, de ciclistas;

XXVIII- pista de rolamento: drea da via publica destinada ao trafego de veiculos;

XXIX — recuo frontal: menor distancia entre a edificacdo e a divisa frontal do lote;

XXX — remembramento: unificacdo de dois ou mais lotes urbanos ou rurais contiguos em um
Unico imovel;

XXXI| - sistema viario: corresponde ao conjunto das vias da Malha Vidria classificadas conforme
hierarquizacdo pré-estabelecida, visando a organizacdo da circulacdo;

XXXII — talvegue: linha sinuosa, no fundo de um vale, pela qual as dguas correm, e que dividem os
planos em duas encostas;

XXXIII — testada: dimensdo do lote voltada para a via publica;

XXXV — vistoria: diligéncia efetuada por profissionais habilitados para verificar determinadas
condicdes das obras; e

XXXV — zoneamento: subdivisdo da macrozona em zonas da cidade de acordo com as
caracteristicas e fungdes destinadas para a area. Visa dar a cada regido utilizacdo mais adequada

em funcdo do sistema viario; recursos naturais, topografia e a infraestrutura existente.

CAPITULO Il
DO ZONEAMENTO

Art. 52 O Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentdvel estabelece quatro macrozonas para o
Municipio de Nova Trento, sendo elas:

| — Macrozona Urbana;

[l — Macrozona de Interesse Ambiental;
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[Il — Macrozona Rural; e
IV — Macrozona de Interesse de Expansdo Urbana.

Paragrafo Unico. A delimitacdo das macrozonas se da conforme o cartograma de
macrozoneamento, anexo integrante a lei do Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel.

Secao |
Da Macrozona Urbana

Art. 62 A Macrozona Urbana de Nova Trento subdivide-se nas seguintes zonas:
| - Zona Urbana Central (ZUC);

Il - Zona de Qualificacdo Urbanistica - Tipo | (ZQU-I);

Il - Zona de Qualificagdo Urbanistica - Tipo Il (ZQU-II);

v - Zona Desenvolvimento Econdmico (ZDE);

IV — Zona de Uso Limitado (ZUL);

V —Zona de Interesse Turistico Religioso (ZITR); e

VI —Zona Especial de Interesse Social (ZEIS).

§12 As zonas sdo delimitadas tendo por referéncia o perimetro urbano, a declividade, a
hipsometria, os rios, as vias, as divisas, os fundos de lotes e as dreas de interesse ambiental.

§29 Fica a municipalidade, com anuéncia do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e
Rural de Nova Trento e conforme parecer técnico do drgdo competente no municipio, autorizada
a promover a corregao técnica da linha divisérias dos zoneamentos sempre em que ndo estiver
coerente com as referéncias apontadas no paragrafo anterior.

§32 Quando em um mesmo imoével estiverem sobrepostos dois ou mais zoneamentos, sera
considerada para fins de edificacdo e uso do solo, a zona que incidir sobre a maior porcentagem
da testada do terreno.

Art.72 Os limites das Zonas mencionadas no artigo anterior estdo definidos no Mapa de
Zoneamento constante no Anexo | e Il.
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Subsecdo |
Da Zona Urbana Central (ZUC)

Art. 82 Constituem caracteristicas da Zona Urbana Central (ZUC):

| - drea de ocupacdo urbana mais consolidada;

lI- maior densidade de ocupacao;

[ll- drea mais antiga da sede do municipio;

IV — declividade favordvel a ocupacdo e o parcelamento do solo; e

V- condi¢Ges para expansao limitadas por morros e pelo Rio do Brago.

Art. 99. Constituem objetivos especificos da Zona Urbana Central (ZUC):

| - manter ambiéncia e caracteristicas do centro historico;

Il - poromover o adensamento da ocupagdo ordenada conforme infraestrutura existente;
[l — incentivar a fachada ativa;

\Y, - qualificar o sistema viario, através da requalificacdo da hierarquizacdao e padronizacao
das vias ja existentes; e

\ - valorizacdo do seu patrimdnio histérico religioso, em especial a igreja Matriz e o CEIC.

Art. 102. Constituem parametros construtivos da Zona Urbana Central (ZUC) os constantes na
Tabela de Parametros Construtivos para Ocupacao do Solo do Anexo V desta lei.

Subsecdo Il
Da Zona de Qualificagdo Urbanistica Tipo 1 (ZQU1)

Art. 11¢. Constituem caracteristicas da Zona de Qualificagdo Urbanistica Tipo 1 (ZQU1):
| - proximidade com a Zona Urbana Central,
[l — condi¢cGes de parcelamento e uso do solo limitadas ao Rio do Braco;

[ll — existéncia de dreas com restricbes geoldgicas e hidroldgicas;
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\Y - apresenta atividades comerciais e de servigos vicinais;
V - existéncia de vazios urbanos e parcelamentos irregulares;

VI - sistema viario composto, em geral, por ruas estreitas, sem calcadas para pedestres, sem
pavimentagao e iluminagdo publica insuficiente; e

VII - inexisténcia de dreas verdes publicas.

Art. 129. Constituem objetivos especificos da Zona de Qualificagdo Urbanistica Tipo 1 (ZQU1):
| - ordenar a ocupacdo residencial e os usos comercial e de servicos;

Il - evitar a ocupacdo das areas de risco e de interesse ambiental legal;

lll- implantar dreas verdes publicas;

IV- reservar espaco para instalacdo de equipamentos de saude e lazer;

V - ampliar a iluminacdo publica;

VI- qualificar o sistema vidrio existente;

VII- promover a regularizacdo fundidria dos parcelamentos irregulares;

VIIl- incentivar a integragdo das atividades realizadas nesta Zona com a Zona Urbana Central
(ZUc);

IX —incentivar a fachada ativa; e
X - promover o adensamento da ocupacdo ordenada conforme infraestrutura viaria existente.

Art. 132. Constituem parametros construtivos da Zona de Qualificacdo Urbanistica Tipo 1 (ZUQ1)
os constantes na Tabela de Parametros Construtivos para Ocupacdo do Solo do Anexo V desta lei.

Subsecdo Il
Da Zona de Qualificagdo Urbanistica Tipo Il (ZQU-I)

Art. 142. Constituem caracteristicas da Zona de Qualificagdo Urbanistica Tipo Il (ZQU-II):

| — uso predominante residencial;
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[l — existéncia de trechos com declividades acentuadas;

Il — existéncia de vazios urbanos e parcelamentos irregulares; e

v - sistema viario pouco estruturado.

Art. 159. Constituem objetivos especificos da Zona de Qualificagcdo Urbanistica Tipo Il (ZQU-II):

| - melhorar as condi¢Ges urbanas através de pavimentacdo das ruas, da implantacdo de calcadas,
iluminacdo publica e areas verdes publicas;

[l — orientar um padrdo de ocupacdo de menor densidade em relagdo a ZUC e ZQU1;

[l - promover a regularizagdo urbanistica dos parcelamentos irregulares;

IV- coibir a ocupacdo em areas de risco e de interesse ambiental legal;

V - valorizagdo do seu patrimdnio histoérico;

VI- preservar as propriedades que tém atividades e rendimentos agropecuarios;

VIl - incentivar a fachada ativa; e

VIII - promover o adensamento da ocupacdo ordenada conforme infraestrutura vidria existente.

Art. 162. Constituem parametros construtivos da Zona de Qualificagdo Urbanistica Tipo Il (ZQU-II)
os constantes na Tabela de Pardametros Construtivos para Ocupacdo do Solo do Anexo V desta lei.

Subsecdo IV
Da Zona de Desenvolvimento Econémico (ZDE)

Art. 179. Constituem caracteristicas atuais da Zona de Desenvolvimento Econémico (ZDE):
| - proximidade das rodovias SC-110, SC-108 e acessos estaduais no Distrito de Claraiba;
Il- facilidade de acesso;

[ll- condi¢®es de relevo adequadas; e

IV — existéncia de usos industriais consolidados e usos residenciais.

Art. 189, Constituem objetivos especificos da Zona de Desenvolvimento Economico (ZDE):
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| - promover incentivos para instalagdo de industrias e loteamentos industriais;
[l — mitigar a incomodidade entre usos industriais e residenciais; e
lll — ndo possibilitar o adensamento residencial.

Art. 192. Constituem parametros construtivos da Zona de Desenvolvimento Econémico (ZDE) os
constantes na Tabela de Parametros Construtivos para Ocupacdo do Solo do Anexo V desta lei.

Subsec¢do V
Das Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS)

Art. 202. Constituem caracteristicas atuais da Zona Especial de Interesse Social (ZEIS):

| - dreas ocupadas por populacdo de baixa renda com uso predominantemente residencial e
insuficientes em infraestrutura e equipamentos publicos e comunitarios; e

[l - existéncia de vazios urbanos em areas ambientalmente adequadas e proximas de
infraestrutura urbana.

Art. 212. Constituem objetivos especificos da Zona Especial de Interesse Social (ZEIS):

| - reservar areas e criar estoque de terras para a implementacdo de programas de habitacdo
direcionada a populacdo de baixa renda;

Il - facilitar o acesso a terra para a populacdo de baixa renda;

I - fixar a mdo de obra em areas préximas ao local de trabalho; e

\Y - promover a qualificagdo das dreas, dotando-as com infraestrutura vidria e urbana,
servico de atendimento publico, equipamentos de lazer e comunitdrios e acesso a area central da

cidade.

Art. 2292, Constituem parametros construtivos da Zona Especial de Interesse Social (ZEIS) os
constantes na Tabela de Parametros Construtivos para Ocupacdo do Solo do Anexo V desta Lei.

Subsecdo VI
Da Zona de Uso Limitado (ZUL)

Art. 232. Constituem caracteristicas da Zona de Uso Limitado (ZUL):
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| — areas localizadas nos principais morros do perimetro urbano acima da cota 100 metros;

Il — expressiva cobertura vegetal; e

Ill — declividades acentuadas.

Art. 242, Constituem objetivos especificos da Zona de Uso Limitado (ZUL):

| - preservar recursos florestais, hidricos e a biodiversidade;

Il - limitar a ocupacao e pressdo antropica sobre o territério;

[Il - conter o crescimento urbano;

IV - compor a paisagem e ambiéncia da Macrozona Urbana; e

V - controlar a supressao da vegetacdo, sendo esta apenas admitida com prévia autorizacdo do
orgdo ambiental competente apds a realizacdo dos estudos ambientais pertinentes, consulta ao

Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e Rural de Nova Trento.

Subsecdo VII
Da Zona de Interesse Turistico Religioso (ZITR)

Art. 252, A Zona de Interesse Turistico Religioso situa-se nas proximidades do Complexo Religioso
do Santuario da Santa Paulina e do Santudario Nossa Senhora do Bom Socorro.

Art. 269, S3o objetivos da Zona de Interesse Turistico Religioso:

| - valorizar e preservar a ambiéncia do Complexo Religioso do Santudrio da Santa Paulina e do
Santuario Nossa Senhora do Bom Socorro;

Il - ordenar as construgdes que abrigam lojas e quiosques de venda de artigos religiosos;

Il - alargar as calgadas das principais ruas de acesso aos santuarios, facilitando os deslocamentos
de pedestres, visitantes e moradores locais; e é

IV — evitar a ocupacdo de usos conflitantes com o interesse turistico religioso.
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Secao Il
Da Macrozona Rural

Art. 272. A Macrozona Rural de Nova Trento é composta pela Zona de Desenvolvimento Rural
(ZDR).

Art. 28 2. Constituem caracteristicas da Zona de Desenvolvimento Rural (ZDR):

| — dreas rurais com ocupacdes dispersas; e

Il — existéncia de declividades favordveis as atividades de producdo agricola.

Art. 29 2. Constituem objetivos especificos da Zona de Desenvolvimento Rural (ZDR):
| — manutencdo das atividades agrosilvopastoril existentes; e

Il — implantacdo de outras atividades econdmicas que respeitem o desenvolvimento rural
adequado e demais legislagcdes que disciplinam a area rural.

Art. 30 2. Constituem parametros construtivos da Zona de Desenvolvimento Rural (ZDR) os
constantes na Tabela de Parametros Construtivos para Ocupacdo do Solo do Anexo V desta lei.

Secao lll
Da Macrozona de Interesse de Expansdao Urbana

Art. 31 2. A Macrozona de Interesse de Expansdo Urbana de Nova Trento subdivide-se nas
seguintes zonas:

| — Zona de Interesse Expansdo 1 (ZIE1); e
Il — Zona de Interesse Expansdo 2 (ZIE2).

§ 19, A diferenciacdo entre as duas classes de zoneamento considera o disposto no Art. 42 do
Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel (PDDS).

§ 29, Para a expansdo do perimetro urbano devera ser considerado o adensamento populacional

nas areas urbanas ja implantadas, de modo a evitar vazios urbanos e a subutilizacdo da
infraestrutura urbana existente.

Art. 32 9, Constituem caracteristicas da Zona de Interesse de Expansado Urbana 1 (ZIEU 1), areas
rurais com caracteristicas urbanas mais distantes do perimetro urbano vigente, com o objetivo
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secundario de adensamento urbano e ampliacdo do perimetro urbano.

Art. 33 2. Constituem caracteristicas da Zona de Interesse de Expansdo Urbana 2 (ZIEU 2), areas
rurais com caracteristicas urbanas mais proximas do perimetro urbano vigente, com o objetivo
prioritario de adensamento urbano e ampliacdo do perimetro urbano.

Art. 34 2. Os parametros construtivos da Zona de Interesse de Expansdo Urbana 1e 2 (ZIEU 1 e 2)
serdo os mesmos estabelecidos para Zona Rural de Desenvolvimento (ZRD) e somente quando o
perimetro urbano for expandido para abranger areas inseridas na ZIEU, estas seguirdo seus
proprios parametros construtivos, constantes na Tabela de Pardmetros Construtivos para
Ocupacdo do Solo do Anexo V desta lei.

Secgao IV
Da Macrozona de Interesse Ambiental

Art. 35 2. A Macrozona de Interesse Ambiental de Nova Trento é composta pela Area de
Interesse de Protecdo Natural, conforme as disposicdes do Capitulo Il desta lei.

Paragrafo Unico. A abrangéncia da Area de Interesse de Protecdo Natural estd disposta no
Cartograma de Restricdes Ocupacionais, constante nos Anexos lll e IV desta lei.

CAPITULO Il
DAS AREAS COM RESTRICOES OCUPACIONAIS

Art. 36 2. As areas com restricdes ocupacionais sdo aquelas que, por restricdes impostas em
legislacdo federal, estadual, evidéncias técnicas de riscos a ocupacdo ou interesse de preservacdo
do patrimbénio natural e cultural, apresentam limitacdes que impedem ou condicionam o
parcelamento do solo e a edificagdo.

§ 12 O estabelecimento das areas com restricdo ocupacional tem como objetivo orientar o
licenciamento urbanistico e ambiental, além de preservar o patriménio natural, salvaguardar o
equilibrio ecoldgico, a preservar o patrimdnio cultural e garantir a protecdo da vida.

§ 22 As dreas com restricdes ocupacionais sdo classificadas em:

| — dreas de preservacdo permanente de cursos d’agua e mananciais (APP);
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Il — dreas com restricdes de declividade;

lll — areas de protecdo cultural;

IV — areas de risco hidroldgico;

V — areas de risco geoldgico; e

VI — area de interesse de protecdo natural.

§ 32 As dreas com restricdes ocupacionais estdo indicadas no cartograma constante nos Anexos
lll e IV desta lei complementar.

Art. 379. As restricOes ocupacionais prevalecem e se sobrepde aos zoneamentos.

Art. 382. O Municipio podera adicionar ao Cartograma de RestricGes novas areas dentro das
classes ja enquadradas, desde que existam documentos técnicos que justifiguem essas
ampliagdes.

Secao |
Das Areas de Preservacdo Permanente

Art. 392, As Area de Preservacdo Permanente sdo dreas protegidas, cobertas ou n3o por
vegetacdo nativa, cuja funcdo ambiental é preservar os recursos hidricos, a paisagem, a
estabilidade geoldgica e a biodiversidade, facilitar o fluxo génico de fauna e flora, proteger o solo
e assegurar o bem-estar das popula¢des humanas.

Art. 402. A intervencdo em Area de Preservacdo Permanente — APP devem estar de acordo com o
Cddigo Florestal.

Secao Il
Areas com Restrigdes de Declividade

Art. 419, As dreas com restricGes de declividade compreendem areas mapeadas com declividades
maiores que 30% (trinta por cento), tendo por objetivo orientar o licenciamento urbanistico e
evitar a urbanizacdo e o aumento de edificacdes em areas declivosas.

Art. 422. Nos casos de lotes legalmente parcelados em que a declividade natural do terreno seja
inferior a 50% (cinquenta por cento) serd admitido a construcdo de edificacBes, sem restricdes.
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Art. 432, Nos casos em que a declividade natural do terreno for igual ou superior a 50%
(cinquenta por cento) em mais da metade do terreno, conforme Cartograma de Restricdes
constante nos Anexos Il e IV desta lei, ndo serd possivel a utilizagdo do coeficiente de
aproveitamento maximo.

Paragrafo Unico. Em dreas com inclinacdo igual ou superior a 50% (cinquenta por cento), a
aprovacdo do projeto ficard sujeita a comprovacdo, perante a municipalidade, que foram
tomadas as medidas necessarias para garantir sua estabilidade, inclusive com a realizacdo de
intervencdo técnica, se necessario, e, ainda, mediante apresentacdo de documento emitido por
profissional responsavel técnico, devidamente registrado em seu conselho profissional, o qual
atestara e garantira a adequada estabilidade da area.

Art. 442, Sera admitida contestacdo da restricdo de declividade apresentada no Cartograma de
Restricdes, desde que apresentados os seguintes documentos:

| — requerimento de contestagdo;

[l — levantamento planialtimétrico da area contestada;

lll — laudo técnico; e

IV — documento de responsabilidade técnica assinado por profissional habilitado.
§ 12 A contestacdo deve ser referente a declividade natural do imovel.

§ 22 A contestacdo deverd ser aprovada ou reprovada pelo érgdo do municipio responsavel pelo
licenciamento urbanistico, devendo constar como parte do processo de licenciamento.

Secao lll
Areas de Protec¢do Cultural

Art. 452, As dreas de protecdo cultural serdao definidas pelo Conselho Municipal de Politica
Cultural, com anuéncia do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e Rural (CMDUR).

Art. 462, Toda edificacdo a ser implantada nas areas de protecdo cultural devera observar as
seguintes diretrizes:

| - harmonizacdo com a arquitetura do entorno formado pelas edificagdes préximas, respeitando
caracteristicas volumétricas e compositivas;

Il - implantagdo em conformidade com as caracteristicas do alinhamento frontal e afastamentos
laterais predominantes no entorno; e
CNPJ B2 OIS O25/%K)1-60)
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[l - valorizacdo das edificagdes tombadas ou das areas de significativo valor histérico e cultural
do entorno, garantindo a visibilidade e apreciacdo dos bens existentes.

Paragrafo Unico. Os projetos deverdo ser aprovados pelo Conselho Municipal de Politica Cultural,
além do érgdo competente da municipalidade.

Segdo IV
Areas de Risco Hidrolégico

Art. 472. As areas de risco hidroldgico sdao aquelas mapeadas pelo Servigo Geoldgico do Brasil
com risco alto e muito alto para inundacgGes e enxurradas, estando dispostas nos Anexos Ill e IV
desta lei.

Art. 482. Os projetos nas areas de restricdo hidroldgica deverdo adotar medidas técnicas a fim de
mitigar e/ou eliminar os riscos de inundag¢des e enxurradas.

Paragrafo Unico. As novas edificacdes deverdo obedecer as seguintes regras, sem prejuizo de
novas medidas definidas a partir de analise técnica:

| - deverdo estar elevadas em relacdo ao nivel do logradouro, sendo recomendado o uso de
pilotis para possibilitar o fluxo de passagem das aguas;

Il — as areas de recreacdo deverdo possibilitar a permeabilidade do solo e o fluxo das aguas sobre
o terreno; e

lll — o uso de subsolo somente serd permitido para estacionamento de veiculos.

Secao V
Areas de Risco Geoldgico

Art. 492. As areas de risco geoldgico sdo aquelas mapeadas pelo Servigo Geoldgico do Brasil com
risco alto e muito alto para deslizamentos, corrida de massa e erosdo, estando dispostas nos
Anexos Il e IV desta lei.

Art. 502. Com o objetivo de extinguir ou minimizar os possiveis riscos, o proprietario devera
apresentar projeto que garanta a adequacdo do terreno, contendo medidas mitigadoras a serem
executadas.

Paragrafo Unico. Deverd ser anexo ao projeto, o documento de responsabilidade técnica do
profissional responsavel.
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Segdo VI
Areas de Interesse de Protegdo Natural

Art. 51 2. As dreas de interesse de protecdo natural sdo aquelas com declividades médias maiores
que 30% (trinta por cento) em dreas rurais e coberturas vegetais expressivas de valor paisagistico
e natural, especialmente a Reserva Bioldgica Estadual da Canela Preta, o Morro da Onga, o Morro
da Cruz, o Morro Pelado e a Serra do Tijucas, estando dispostas nos Anexos Il e IV desta lei.

Art. 52 2. Dentro das areas de interesse de protegdo natural, somente serdo permitidas
modificacBes de baixo impacto que disponham de tratamento de residuos e exclusivamente
auxiliem no atendimento dos objetivos da Macrozona de Interesse Ambiental (MIA) dispostos no
Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel (PDDS).

Paragrafo Unico. Excetua-se do caput do artigo a Reserva Estadual da Canela Preta, a qual devera
atender as regulamentacdes especificas estabelecidas pelo érgdo gestor da Reserva.

Art. 53 2. Toda construcdo a ser implantada deverd apresentar parecer do Conselho Municipal do
Meio Ambiente — COMDEMA e aprovacdo do orgdao ambiental compete.

Paragrafo Unico. Excetua-se do caput do artigo a Reserva Estadual da Canela Preta, a qual devera
atender as regulamentacdes especificas estabelecidas pelo 6rgdo gestor da Reserva.

CAPITULO IV
DAS NORMAS DE USO E OCUPAGCAO DO SOLO URBANO

Secao |
Da Classificagdo Do Uso Do Solo

Art. 549, Para analise de viabilidade do uso do solo, devera ser consultada a Tabela de
Classificacdao dos Usos estabelecida em regulamentacdo propria, que obedece a Classificacdo
Nacional das Atividades Econdmicas (CNAE) e a classificagdo do sistema vidrio constante no
Anexo VIII.

Paragrafo Unico. Qualquer alteracdo no decreto que regulamenta a Tabela de Classificacdo dos
Usos devera ser aprovada previamente no CMDUR.

Art. 552. Os usos serdo agrupados e enquadrados em quatro classes conforme o impacto
urbanistico em relacdo aos usos residenciais e ao sistema viario:
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§12 Os usos classe 1 poderdo se instalar em todo o municipio.

§29 Os usos classe 2 somente poderdo se instalar nos eixos viarios | e I, e em todo o sistema
viario da Zona de Desenvolvimento Econémico (ZDE).

§32 Os usos classe 3 somente poderdo se instalar no eixo viario | e em todo o sistema viario da
Zona de Desenvolvimento Econémico (ZDE) assim definidas no Anexo VIII.

§42 Os usos classe 4 somente poderdo se instalar em todo o sistema viario da Zonas de
Desenvolvimento Econémico (ZDE).

§ 52 Os usos permitidos em cada nivel poderdo ser condicionados, conforme Tabela de
Classificacdo de Usos, a elaboracdo de Estudo de Impacto de Vizinhangca — EIV, que devera ser
apresentado ao CMDUR e poderd indicar, como forma de mitigar ou compensar os impactos,
parametros de ocupacdo mais restritivos que aqueles estabelecidos nesta lei.

§ 62 Os grupos de usos deverdo obedecer as categorias definidas no Anexo IX.

Art. 5692. Os escritdrios para atividades administrativas ou filiais, comércios eletrénicos (e-
commerce) e enderecos para fins de correspondéncias, serdo admitidos em todo o territério do
municipio, com apresentacdo de cdpia do contrato social e de declaracdo contendo:

| —localizacdo; e

Il — descricdo atividade (descricdo fiel que comprove que o local serd utilizado apenas para fins
cadastrais e demais informacdes que a fiscalizacdo achar necessarias).

Art. 572. Na auséncia de atividades na tabela de classificacdo de usos, cabera deliberagdo pelo
orgdo competente do municipio e pelo CMDUR.

Secao Il
Das Vagas de Estacionamento

Art. 582. As vagas de estacionamento, embarque e desembarque, carga e descarga deverdao
observar as disposicdes do Cdodigo de Obras e as exigéncias minimas previstas no Anexo X
conforme grupo de uso.

§12 As atividades estdo enquadradas conforme grupo de uso na tabela de classificacdo de usos
prevista em regulamentacdo especifica.

§292 Ficam dispensadas da exigéncia de vagas de estacionamento as atividades de Comércio
Varejista/Vicinal (CV) e Prestacdo de Servicos (PS) com até 100 (cem) metros quadrados.
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Art. 592. Quando no mesmo terreno coexistirem usos e atividades diferentes, o nimero de vagas
exigidas serd igual a soma das vagas necessarias para cada uso e atividade.

Segao lll
Dos Parametros Construtivos de Ocupacdo Do Solo

Art. 602. S3o parametros construtivos reguladores da ocupagdo do solo:
| - coeficientes de aproveitamento;

Il - taxa de ocupacdo maxima;

[l - taxa de permeabilidade minima;

IV — afastamentos laterais e de fundos;

V - nimero maximo de pavimentos;

VI - tamanho minimo do lote; e

VIl - testada minima do lote.

Art. 612. A aplicacdo dos parametros construtivos nas Zonas encontra-se detalhada na Tabela de
Pardmetros Construtivos para Ocupacdo do Solo constante no Anexo V desta Lei.

Paragrafo Unico. Como regra geral, o pavimento térreo serd considerado na contagem do
numero de pavimentos da edificagdo.

Subsecao |
Dos Coeficientes de Aproveitamento

Art. 622. Os coeficientes de aproveitamento sdo subdivididos em:
| — coeficiente de aproveitamento minimo (CA minimo): valor minimo, referéncia para avaliar o
cumprimento de funcdo social da propriedade urbana, conforme a lei do Plano Diretor De

Desenvolvimento Sustentdvel;

Il — coeficiente de aproveitamento basico (CA bdsico) valor de referéncia que resulta do potencial
construtivo gratuito inerente aos lotes e glebas urbanos; e
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lll — coeficiente de aproveitamento maximo (CA maximo): valor de referéncia passivel de ser
atingido através da transferéncia do direito de construir ou da outorga onerosa do direito de
construir.

Paragrafo Unico. Ndo serdo computadas para o cdlculo do coeficiente de aproveitamento:

| — as dreas sem cobertura destinadas a recreacdo coletiva;

Il —as areas de apoio de uso comum dos prédios como: casa de maquinas, caixa de elevador e de
bombas, instalacdes centrais de gas, medidores de agua, dutos de ventilagdo, cisterna, caixa

d’agua, areas técnicas e depdsito de lixo;

[l = as marquises, coberturas, beirais, toldos, pergolados, elementos decorativos ou outras
saliéncias, ndo estruturais, com no maximo 1,20m;

IV —vagas de estacionamento de veiculos, quando descobertas; e
V — bicicletarios e paraciclos.

Subsecao Il
Da Taxa de Ocupagdo Maxima

Art. 632. Taxa de ocupagdo mdaxima é a relacdo entre a projeg¢ao horizontal maxima de construgao
permitida e a area do lote sobre o qual ascendem as construgdes, expressa em porcentagem, de

acordo com a férmula:

Taxa de ocupacdo = projecdo da edificacao x 100
area total do lote

Paragrafo Unico. Para fins de verificacdo de taxa de ocupagdo maxima ndo serdo computadas:
| —as areas sem cobertura destinadas a recreacdo coletiva ou estacionamento de veiculos; e

Il — as marquises, coberturas, beirais, toldos, pergolados, elementos decorativos ou outras
saliéncias, com no maximo 1,20m.

Subsecdo Il
Da Taxa de Permeabilidade

Art. 649 Taxa de permeabilidade é o percentual minimo do lote que deverd ser mantido
permeavel, visando a absorcdo da dgua da chuva.
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§ 19 S3o consideradas areas impermeadveis as quadras esportivas, estacionamentos e acessos
cobertos, piscinas e dreas com pavimentacdo sem percentual de absorcdo, a excecao dos casos
em que for comprovada a permeabilidade a partir de laudo técnico.

§ 22 Quando utilizado piso drenante em conformidade com o estabelecido pela NBR 16416, a
area podera ser considerada no cdlculo da taxa de permeabilidade minima, constantes no Anexo
V (Tabela de Parametros Construtivos).

Subsecdo IV
Do Gabarito Maximo

Art. 652. O calculo de gabarito sera considerado a partir do pavimento térreo, entendido como
nivel de acesso principal da edificacdo.

§19. Para fins de cdlculo de gabarito, com excecdo de residéncia unifamiliar, a distancia maxima
entre pisos € fixada em 3,60 m (trés metros e sessenta centimetros), com excecdo do pavimento
térreo, que poderd ser considerado com altura de 6,20 m (seis metros e vinte centimetros)
guando destinados ao uso comercial e de servigos.

§292. Ndo serdo computados no calculo do gabarito os subsolos, sdtdos e mezaninos.

§32 Considera-se mezanino o pavimento intermedidrio situado entre dois pavimentos, com
acesso interno e vinculado ao ambiente principal, com drea mdaxima de 50% (cinquenta por
cento) da drea do compartimento ao qual se vincula.

Art. 662. Considera-se subsolo:
| — o pavimento situado em nivel inferior ao pavimento térreo ou ao terreno natural; e

Il — o pavimento situado parcialmente acima do nivel do solo, desde que em altura ndo superior a
1,20m (um metro e vinte centimetros) do nivel médio do terreno, conforme croqui, Anexo VII.

Art. 672. Independentemente do gabarito maximo previsto no zoneamento, nas vias publicas
com largura total menor que, 7 (sete) metros ndo serd permitida construcdo de edificacdo com
mais de 4 (quatro) pavimentos.

Paragrafo uUnico. Excetuam-se do previsto no caput deste artigo as construcdes realizadas na
Zona Urbana Central (ZUC) que apresentarem Estudo de Impacto de Vizinhanca com solucdes
mitigadoras, quando for o caso.
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Subsec¢do V
Dos Recuos e Afastamentos

Art. 682. Os espacos livres definidos pelos recuos e afastamentos, especificados na Tabela de
Parametros Construtivos constante no Anexos V desta lei, ndo sdo edificaveis, ressalvando-se o

direito a realizacdo das seguintes obras:

| — muros de arrimo e de vedacgao dos terrenos, tapumes, cercas divisérias, escadarias e rampas
de acesso, necessarias em funcao da declividade natural do terreno; e

[l — central de gas, de acordo com as normas do Corpo de Bombeiros.

§19. As marquises ou beirais poderdo avancar sobre os recuos e afastamentos até o limite de 1,2
(um metro e vinte centimetros) desde que em balanco.

§29 Para fins do calculo do afastamento, a altura da edificacdo (h) serd contabilizada entre o nivel
de acesso da edificacdo no pavimento térreo até a face superior da laje do ultimo pavimento,

descontadas areas técnicas e areas destinadas aos reservatérios superiores.

Art. 692, O recuo frontal minimo, medido a partir do alinhamento oficial, devera respeitar o
estabelecido na Tabela de Parametros Construtivos, Anexo V.

§ 12 Em terrenos com frente para rodovias, o recuo frontal serd substituido pela faixa nao
edificavel estabelecida pelo érgdo competente.

§ 22 O recuo frontal devera ser respeitado para todos os pavimentos da edificacdo, inclusive os
subsolos.

§ 32 Os lotes de esquina deverdo respeitar o recuo frontal em todas as frentes.
CAPITULOV
DOS INSTRUMENTOS E INCENTIVOS URBANISTICOS

Secao |
Da Fachada Ativa

Art. 702. Considera-se fachada ativa quando, no minimo 50%, (cinquenta por cento) da fachada

do pavimento térreo corresponder a uso comercial ou de servicos e for permeadvel visualmente
(vedacdo transparente, ou a ndo vedacdo), podendo ser constituida por portas, janelas e vitrines.
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§ 12 A fachada ativa devera ter, pelo menos, um acesso direto ao logradouro a cada 10,00m (dez

metros) de testada.
§ 22 A representacdo grafica da fachada ativa estd disposta no Anexo VI desta lei.

Art. 712. Os imdveis que adotarem a diretriz urbanistica de fachada ativa ndo poderdo ser
vedados com muros ou grades ao longo de toda a extensdo da testada.

Art. 729. A d4rea do recuo frontal que corresponder ao trecho da fachada ativa somente podera
ser ocupada por mobilidrios removiveis ou paraciclos, central lixo, central de gds, entradas de
energia e agua, acessos, floreiras, fontes e paisagismo.

§ 12 E vedado a ocupacdo da area que trata o caput deste artigo por vagas de estacionamento e
garagens, com excecdo das vagas exigidas para pessoas idosas ou com deficiéncia (PCD),
atendimento médico de emergéncia e seguranca contra incéndio.

§ 22 O municipio podera estabelecer, através de regulamentacdo especifica, outras condicdes a
serem observadas no projeto das fachadas ativas.

Art. 739, As edificaces que facam uso de fachadas ativas poderdo ter o pardmetro construtivo da
taxa de ocupacdo maxima acrescido em 3 (trés) pontos percentuais em relacdo ao estabelecido
para a zona, com reducdo correspondente da taxa de permeabilidade minima.

Paragrafo Unico. Este incentivo podera ser aplicado apenas na Zona Urbana Central (ZUC), Zona
de Qualificacdo Urbanistica 1 (ZQU-1) e Zona de Qualificagcdo Urbanistica 2 (ZQU-I).

Secao Il
Do Estudo De Impacto De Vizinhanga

Art. 742, O Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV serd regido pela lei do Plano Diretor de
Desenvolvimento Sustentavel bem como pelas disposicdes desta lei.

§ 19 As atividades ou construcdes que demandam EIV sdo aquelas que podem causar impacto,
alteracdo ou incobmodos ao ambiente, quer sejam construgcdes publicas ou privadas, residenciais
ou ndo residenciais.

§ 292 O conteudo do Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV devera observar as orientacdes
contidas no Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel e no Estatuto da Cidade.

Art. 752. Em relacdo a instalacdo de atividades, o EIV serd necessario para aquelas classificadas
como permissiveis na tabela de classificacdo de usos e no caso de renovacdo de alvara de
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funcionamento ou ampliacdo de atividades ja consolidadas que estiverem classificadas como
proibidas ou permissiveis para a zona em que se situem.

Paragrafo. Sdo consideradas consolidadas as atividades que possuem alvard de funcionamento
emitido a menos de 2 (dois) anos, ainda que vencido.

Art. 762. No que diz respeito a novos empreendimentos, o EIV serd necessario nos seguintes
Casos:

| — De acordo com a tabela dos CNAEs ou em edificagdes ndo residenciais com area igual ou
superior a 3.000,00 m? (trés mil metros quadrados);

Il — servicos de diversdes, boates, casas de festas e estabelecimentos com musica ao vivo ou
mecanica acima de 600,00m? (seiscentos metros quadrados);

Il — edificacOes residenciais multifamiliares ou de uso misto com mais de 50 (cinquenta)
unidades residenciais ou 10.000 m? (dez mil metros quadrados) de area construida;

IV — terminal rodoviario; e
V — cemitérios.

CAPITULO VI
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 772. O prazo maximo para regulamentacdo das disposi¢cdes de que trata esta lei serd de 180
(cento e oitenta) dias a contar da data de publicacdo desta lei.

Art. 782. Ficam mantidos os alvards de construcdo e de funcionamento expedidos em
conformidade com a legislacdo anterior e agueles cujo requerimento tenha sido protocolado até
a data de publicacdo desta lei.

Paragrafo Unico. A execucdo e a utilizacdo de edificacdo que, na data da entrada em vigor desta
lei, esteja com o pedido de alvard de construcdo ja protocolado e projeto em fase de exame, ndo
estardo sujeitas as exigéncias e condi¢cGes desta lei desde que seja obedecido o prazo de validade
do respectivo alvara de construgdo que, nesses casos, sera improrrogavel, desde que ndo tenha
sido iniciado a obra.

Art. 792. O drgdo responsavel pelas rodovias estaduais e federal deve ser consultado para obras
em lotes lindeiros.
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Art. 802. Os casos omissos e a revisdao periodica serdo examinados pelo 6rgao municipal
competente, ouvido o conselho da cidade.

Art. 819. S3o partes integrantes e complementares desta Lei, 0s seguintes anexos:
| — Anexo |: Cartograma de Zoneamento Municipal;

Il — Anexo II: Cartograma de Zoneamento do Perimetro Urbano;

[l — Anexo lll: Cartograma de Restricdes Ocupacionais Municipal;

IV — Anexo IV: Cartograma de Restrices Ocupacionais do Perimetro Urbano;
V — Anexo V: Tabela de Parametros Construtivos;

VI — Anexo VI: Representacdo grafica de Fachada Ativa;

VIl — Anexo VII: Representacdo grafica de Subsolo;

VIII — Anexo VIII: Cartograma de Classificacdo do Sistema Viario;

IX—Anexo IX: Tabela de Grupos de Usos; e

X —Anexo X: Tabela de Estacionamentos.

Art. 829. A presente lei entrard em vigor na data de sua publicacdo.

Art. 832. Ficam revogadas a Lei Complementar n? 266 de 22 de janeiro de 2009 e Lei Ordinaria n®
1.736, de 29 de dezembro de 2000.

Nova Trento/SC, 12 de agosto de 2024

TIAGO DALSASSO
Prefeito Municipal
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