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Tabela de Parametros Urbanisticos para a Ocupacao do Solo - Macrozona Urbana de Nova Trento

Numero @ Coeficiente de aproveitamento Taxa de Taxa de Afastamento Minimo Tamanho @ Testada
Zoha Uso maximo de Ocupagao Permeabilidade Lateral 7 minimo do | minima
pavimentos Minimo | Basico Maximo Maxima Frontal Fundos lote (m?) (m)
Residencial 0,29 1,09 4,09 15+
Zona Urbana Central (ZUC) N&o residencial 089 0,29 1,09 4,07 85% 10% 3,50 /180 360,00 12,00
Misto e 1,09 4,09
2ona Urbana de Residencial o 0,29 1,09 3,09 o 15,
4 - 3 i i d) @ @ A o/ , y 60, ,00
Consolidagio (ZUCON) Nao ﬁisg?:nmal 08 8,5@ } ,8@ g,gm) 85 15 3,50 /180 360,00 12,0
) , Residencial 0,019 0,8 210
e DEllE e Rl Nao residencial 039 0019 | 0,89 2,00 60% 10% 3,50 Ui 450,00 12,00
(ZOR) : h/18
Misto 0,019 0,89 2,09
| 7ona da Via Perimetral Residencial 0,01 0,8 0,8 6,00
| Norte (zvP) © Nao residencial 02 0,01 0,8 1,0 50% 30% 6,00 1,59 900,00 25,00
Misto 0,01 0,8 1,0 6,00
) . Residencial 0,01 1,0 1,0 4,00
(ZZ"\’/‘;)da Via Perimetral Sul - Nz asidencial 02 0,01 1.0 1.0 50% 30% 6,00 1,59 360,00 12,00
Misto 0,01 1,0 1,0 6,00
Zona de Especial Interesse Residencial 0,2 1,0 1,0 4,00
Cultural — Vﬁ,’g olo (ZEIC) N&o residencial 02 0,2 1,0 1,0 50% 30% 6,00 1,59 360,00 12,00
Misto 0,2 1,0 1,0 6,00
Zona Industrial (ZI) Nao residencial 02 0,01 1,0 2,0 60% 30% 6,00 1,50 600,00 20,00
Zona de Qualificagdo Residencial 0012 1.0 3.0 1,5
2 i i ()} (d) (d) (d) ) o (e) 2+
Urbanistica— Tipo | (ZQU-I) Nao re.S|denC|aI 06 0,01 1,0 3,0 60% 10% 3,50 /180 360,00 12,00
Misto 0,019 1,09 3,09
Zona de Qualificagéo Residencial 0,019 1,09 3,09 i
Urbanistica — Tipo Il (ZQU- Nao residencial 069 0,017 1,09 3,07 60% 10% 3,50 h/180 360,00 12,00
i) Misto 0,01 1,09 3,09

aberturas.

e

‘Z’ Como regra geral, o pavimento térreo sera considerado na contagem do nimero de pavimentos da edificacao.
® Eyitar a ocupacao exclusivamente residencial e proibir atividades e usos incompativeis com a ambiéncia cultural e religiosa do Santuario.
© No caso de edificacdes térreas e no pavimento térreo dos edificios, a construcao podera encostar junto a uma das divisas laterais e/ou dos fundos, desde que a parede nao contenha

@ Nao sera considerado como area computavel, para efeito de calculo do coeficiente de aproveitamento, as areas de garagem e suas circulagdes, o barrilete, a casa de maquinas e os
terracos descobertos.
© O recuo frontal passara para 5,00m quando utilizado como estacionamento.
0 Os dois primeiros pavimentos poderao ser construidos sem recuos laterais e de fundos, quando sem aberturas.

9 Nao sera considerado no computo do nimero de pavimentos o sub-solo, quando este tiver sua cota maior ou igual a 1,50m do logradouro publico.

Tabela de Parametros Urbanisticos para a Ocupacao do Solo - Macrozona Urbana de Nova Trento

i Numero @ | Coeficiente de aproveitamento Taxa de Taxa de Afastamento Minimo Tamanho  Testada
Areas de Especial Interesse Uso maximo de Ocupagéo Permeabilidade Latera® minimo do | minima
pavimentos | Minimo | Basico | Maximo Méaxima Frontal /Fundos lote (m?) (m)

A - = Residencial 0,01 0,8 0,8 4,00

fﬂf’:; ‘(’AeUULS)° Limitado (de Sao 3, esidencial 02 0,01 0,8 08 50% 30% 6,00 1,5 360,00 12,00
Misto 0,01 0,8 0,8 6,00

Area de Especial Interesse Resid(.ancial' 02 1,0 1,0 4,00

Social (AEIS) Nao residencial 02 0,2 0,8 1,0 50% 15% 4,00 1,5 200,00 10,00
Misto 0,2 1,0 1,0 4,00

Area de Especial Interesse de

Comércio, Servicos e Industria | N&o residencial™ 03 0,01 0,8 1,0 45% 30% 6,00 1,5 450,00 15,00

Leve (AEICSIL)

Area de Especial Interesse Residencial” 0,01 0,8 0,8 5,00"7

Religioso da Santa Paulina Nao residencial 02 0,01 0,8 1,0 50% 30% 6,00 1,5 360,00 12,00

(AEIR)® Misto 0,01 0,8 1,0 6,00
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® Como regra geral, o pavimento térreo sera considerado na contagem do nimero de pavimentos da edificagao.
®) Eyitar a ocupacao exclusivamente residencial e proibir atividades e usos incompativeis com a ambiéncia cultural e religiosa do Santuario.
© No caso de edificacoes térreas e no pavimento térreo, a construcao poderé encostar junto a uma das divisas laterais e/ou dos fundos, desde que a parede nao contenha aberturas.

) Sera tolerado o uso misto com o uso residencial unifamiliar, somente guando o pavimento superior do imével servir como residéncia, sendo permitido a instalagéo de apenas uma
residéncia unifamiliar por propriedade. )
O Levar em consideracao o desenho do perfil da Via Coletora da Area de Especial Interesse Religioso da Santa Paulina, em anexo, que determina que seja deixada uma distancia de 13,50
streze metros e cinqiienta centimetros) do eixo da Rua Madre Paulina para iniciar a edificagao.
) Nas demais vias o afastamento frontal do uso residencial é igual a 4,00 metros.
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Tabela de Caracteristicas, Objetivos e Instrumentos - Macrozona Urbana de Nova Trento Tabela de Caracteristicas, Objetivos e Instrumentos - Macrozona Urbana de Nova Trento
Caracteristicas Objetivos Instrumentos Zona Caracteristicas Objetivos Instrumentos
® Outorga Onerosa do Direito de Construir; ® viabilizar uma alternativa viaria de ligagéo entre a Zona Urbana de e Transferéncia do Dirsito de Construir:
o o o . . ® Direito de Preferéncia; Zona da Via faixa de terra de largura variavel, entre 150 (cento e cingiienta) e 400 C_onsolidagﬁo ea Zoq.a Industrial, facilitando o acesso a SC 411 e a outras e Direito de S icie: y
® area de ocupagao urbana mais consolidada; manter ambiéncia e caracteristicas do centro historico; ® Direito de Superficie; Perimetral | (quatrocentos) metros, ao longo da rua Ivo Ceccatto; cidades do Vale do Tijucas; ireito de Superficie; .
® maior densidade de ocupagao; [* promover o adensamento moderado da ocupegho;  Parcelamento, Edificacdo e Utilizacdo Sul ®ligacao viaria em condigdes insuficientes para a atual demanda de trafego.  [*incentivar os usos comercial e de servigos; * Operagdes Urbanas Consorciadas.
Zona Urbzlma ® area mais antiga da Sede do Municipio; .3;gril;?92§rggeﬂ??:2ﬂ ;‘Odf:fadﬁoséorgggg%oa, ‘F:’%Sai'lglttg;dg Sio Compulsérios; @ tolerar o uso por industrias leves e o uso misto residencial.
Centra ; . i i iaca . : - .
® compreende os bairros Centro e Besenello; o qualificar o sist irio. através da criacio d s vi lcad ®IPTU Progressivo no Tempo, Desapropriagao ) . ) ) |* construir uma via que sirva como alternativa viaria de acesso & Nova Trento; e pireito de Preferéncia:
e condictes para expanséo limitadas por morros e pelo Rio do Brago. qualificar o sistema viario, atraves da criagao de novas vias e calgadas, e com Pagamento em Titulos; Zona da Via @faixa de terra de cem metros de largura ao longo da Rua Nicolau Nicolodi, o o dencial. o | . idled ) Ireito de rFreferencia;
da hierarquizacéo e padronizagao das ja existentes. @ Consério Imobiliario: . entre a Zona de Ocupagéo Restrita e a Area Especial de Interesse Religioso |* estringir o uso residencial, e incentivar o uso comercial e de setvicos ® Transferéncia do Direito de Construir;
; Perimetral | o " 0 lina: especificos para acolhimento aos turistas;  Direito de Superficie:
® Operacoes Urbanas Consorciadas; Norte ’ o roibie A | = . . oo P )
@ ligagao viaria em condigdes insuficientes para a atual demanda de trafego. proibir a instalagao de atividades e usos imcompativeis com a ambiéncia 5 ;
*AEIS. gas : P 9 religiosa e cultural do Santuério. ® Operagdes Urbanas Consorciadas.
®ordenar a ocupagao residencial e os usos comeicial e de servigos; * parte localizada no Bairro Velha (Rua Jodo Bayer Sobrinho) e parte no ® promover a regularizagao fundidria e urbanistica de parcelamentos irregulares;
® compreende os bairros Trinta Reéis, Sdo Roque e entorno; ®implantar a Avenida Beira Rio Sul ao longo do Rio do Brago; ® Transferéncia do Direito de Construir; Bairro Mato Queimado (Rua Tijucas). l® coibir a ocupacéo das faixas de preservagao dos cursos d'agua; ® Transferéncia do Direito de Construir;
® Zona com maior indice de crescimento da Sede; ®implantar parte da via de acesso alternativo (Via Arterial Projetada do ® Outorga Onerosa do Direito de Construir; Qﬁ(;:;;:ad;o ® existéncia de ocupagdo em areas ambientalmente inadequadas; ® evitar a ocupagao em areas de declividade acentuada; ® Outorga Onerosa do Direito de Construir;
® proximidade com a Zona Urbana Central; V'QOIO)’ I|gando~a AvenIda Belra' Rio Sul (prOJeltada), ®Direito de Preferéncia; Urbanist?ca ® a existéncia de moradias subnormais em parcelamentos irregulares; ® promover a integragio das atividades realizadas nesta Zona com as da Zona  ® Direito de Superficie;
® apresenta crescimento de atividades comerciais e de servigos; |® evitar a ocupagdo das dreas de interesse ambiental legal; ® Direito de Superficie; Tipo | ® sistema viario composto, em geral, por ruas estreitas, sem calgadas para Urbana Central; ® Operagdes Urbanas Consorciadas;
Zona Urbana le Rua Independéncia apresenta subdimensionamento para o trafego ®implantar areas verdes publicas; ® Operagées Urbanas Consorciadas; pedestres, sem pavimentagéo e iluminagéo publica insuficiente; ® promover a mobilidade e acessibilidade de veiculos e pedestres; o AEIS.
: Consc?lie aco atual; ® reservar espago para instalagao de equipamentos de satide e lazer; ® Parcelamento, Edificagao e Utilizagdo ® sistema vidrio estruturado em uma Unica via, formando tipologia de ® alargar a Rua Joao Bayer Filho/Felipe Schmidt;
80 o existéncia de parcelamentos irregulares; ® ampliar a iluminagéo publica; Compulsorios; ocupagao em “espinha de peixe”. ® melhorar as condigdes urbanisticas da Rua Tijucas.
* sistema vidrio composto, em geral, por ruas estreitas, sem calgadas para ®qualificar o sistema viario existente; * IPTUPProgresstlvo no_l:[;ar:wp:?, Desapropriagao ®bairro residencial tradicional da Sede, localizado ao Sul da SC-411 (ruas ® melhorar as condigbes urbanas através de pavimentagéo das ruas, da ® Outorga Onerosa do Direito de Construir;
pedestres, sem pavimentag&o e iluminagao publica insuficiente; ®promover a regularizagéo fundiaria e urbanistica dos parcelamentos com Fagamento em THilos; Zonade | Florianépolis, Clemente Demonti, Luiz Zandonai, Rubens Mafezzoli; implantagéo de calgadas, iluminagéo publica e areas verdes publicas; ® Transferéncia do Direito de Construir;
® inexisténcia de areas verdes publicas. irregulares; * Conséreio Imobiliario; %usl'f'?i?ao @ relevo propicio para ocupagao residencial; ® promover a regularizagao fundidria e urbanistica dos parcel.s irregulares; e Direito de Superficie;
; : ; . - : rbanistica ’
* GC:"UVZF a {ntlegragao das atividades realizadas nesta Zona com a Zona *AEIS. Tipo Il ® proximidade com a Zona Urbana Central e com a SC 411; @ coibir a ocupacéo em areas de preservagao dos cursos d'agua; ® Operagdes Urbanas Consorciadas;
- - - roana Lentral. ® a existéncia de areas suscetiveis de alagamento; ® valorizagao do seu patriménio histérico; ® AEIS.
® area com restrigées para a ocupagao devido ao relevo acidentado; ® Direito de Preferéncia; ® sistema viario pouco estruturado. ® preservar as propriedades gque tém atividades e rendimentos agropecuarios.
®ocupagao predominantemente residencial, estruturada num eixo norte- o L . - ) ~ - . . - , . .
Zona de sul, ao longo da Rod. SC-411 e do Rio da Onga; ® preservar a baixa densidade de ocupagéo; Transferéncia do Direito de Construir; ®situa-se na por¢ao Noroeste da Macrozona Urbana de Nova Trento, no ® valorizar e preservar a ambiéncia do tradicional bairro de Nova Trento que da @ Direito de Preferéncia;
= A " ; N ’ . irei i entido Sul-Nort longo do Ribeirdo do Alferes e das ruas Madre Paulina Ci lexo Religi do Santuario da Santa Paulina; ificaca ilizaca
Ocupagéo (e via principal concentra grande movimento de veiculos; * promover o alargamento da via principal; Outorga Onerosa do Direito de Construir; :/I'I'tl" oC : F'IIE: aoF? 3 Pqﬁ .e ao do Alferes e das ruas aulina, | acesso ao Compl c~> eligioso Io n. ario a- al aulina; . 'Parcelam'epto., Edificagao e Utilizagao
Restrita g sictema vidrio composto, em geral, por ruas estreitas, sem calgadas para ®padronizar e alinhar as calgadas @ Direito de Superficie; Jonad itao Losta Filho & Fedro Fiiter; ® ordenar as construgdes que abrigam lojas e quiosques de venda de artigos Compulsérios;
A 1 S Sy AT THas BRI EES, ST : = ' Ona ae ®contém a Area de Especial Interesse Religioso de Santa Paulina; ligi ; i
pedestres, sem pavimentagao e iluminagao publica insuficiente; ® Operagées Urbanas Consorciadas. Especial o o P g o ) religiosos; - . ® IPTU Progressivo no Tempo,
A - ®existéncia de vinicolas, restaurantes e residéncias ao longo das vias de ®incentivar a instalagao de hotéis e pousadas; Desapropriagao com Pagamento em
®inexisténcia de areas verdes publicas. Interesse . ' g T, ; ; Titulos;
- - - = — Cultural - acesso; ® valorizar os espagos publicos e preservar o patriménio histério, arquiteténico, o "
o ®promover incentivos para instalagéo de inddstrias; o . Vigolo  [*regido com grande importancia cultural; religioso, cutural e natural; ® Consércio Imobiliario;
e . e = . . ] o . P .
Zona proximidade da SC 411; ®elaborar Plano de Qualificacio da Zona Industrial no prazo de 18 (dezoito) Outorga Onerosa do Direito de Construir; e transito de veiculos e pedestres problemético por conter calgadas e ruas de [ ampliar a rede de iluminagéo publica; ® Transferéncia do Direito de Construir;
Industrial - efacilidade de acesso; meses, qf: prevejalafImpla?tagaq de "ovjs V'Zs'g'e;h"”as na rede de * Direito de Superficie; acesso estreitas e com pouca iluminagéo; ® alargar as calgadas da Rua Madre Paulina facilitando os deslocamentos de  ® Direito de Superficie;
® condigées de relevo adequadas. Ienergla e trllca e telefonia, orn§0|mento e redede aguae e.sgoto, ® Operagtes Urbanas Consorciadas. ®poucas areas proprias para ocupagao por causa das condigoes ambientais. pedestres, visitantes e moradores locais. ® Operagdes Urbanas Consorciadas.
® implementar infra-estrutura contida no Plano no prazo de 5 (cinco) anos.
[ [ [ I [ [
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ZONAS URBANAS
B Zona Urbana Central (ZUC)

[ 1 zona Urbana de Consolidagdo (ZUCON)

[ 1 zona de Qualificacdo Urbanistica (ZQU)

Zona de Especial Interesse

[ ] Zona de Ocupacédo Restrita
I Zona da Via Perimetral (ZV

B Zona Industrial (Z1)

0 200 I 400 600 m
I ! I I |
Sistema de Referéncia SADG69
Projecdo UTM - Fuso 22
Datum Horizontal Chua - MG
Datum Vertical Imbituba - SC

AREAS ESPECIAIS DE INTERESSE (AEIl's)
[ ] Area Especial de Interesse do Comércio, Servicos e Industrias Leves (AEICSIL)

Cultural (ZEIC)
(ZOR)

P)

Area de Uso Limitado (AUL)

|| Area Especial de Interesse Institucional (AEII)

| | Area Especial de Interesse Social (AEIS)

"] Area de Preservacgdo Permanente (APP)

[ ]

Sistema de Areas Verdes Urbanas (SAVU)

|| Area Especial de Interesse Religioso de Santa Paulina (AEIR)

CONVENCOES CARTOGRAFICAS

Limite municipal

——= Limite do Perimetro Urbano

EHH Linha de transmissdo de energia elétrica

—— Sistema viario

—+— Proposta do Eixo de Arborizacéao

~— Cursos d'agua

____ Rios, lagos e acudes

1 TAPM da Vasca e ZPA dos Morros da Onca e da Cruz

L] —1 I

Nova Trento, 2008.




